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Oroshaza Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiilete

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Oroshaza Varos Onkormanyzata pénziigyi helyzetének rdvid tdva konszolidalasa érdekében a
bevételi eldiranyzatok egyik fo alappillére az onkorményzati tulajdonu ingatlanok értékesitése,
melynek jogi alapjat, eljarési szabalyait targybani rendelet rogziti.

A rendelet modositasara vonatkozé elbterjesztés az elmilt évben tobb alkalommal is a Tisztelt
Képviselo-testiilet elé kerlilt mar annak érdekében, hogy az ingatlanok értékesitési folyamatanak
akadalyozo tényez6i csokkenjenek, a koltségvetésnek ezen bevételi eldiranyzata teljesiilni tudjon.

Tovabbra is hatraltatja az tigyintézés menetét, illetve tobbletkoltséget is eredményez azon rendeleti
el6iras, miszerint ingatlan vagyon elidegenitése esetén az érték megallapitasara kizarolag fiiggetlen
ingatlanforgalmi szakérté jogosult. (2025. és 2026. években az dnkormanyzat 6sszesen 4.178.300,-
Ft 6sszeget forditott értékbecslési szakvélemények elkészitésére.)

Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény 101. §-a szerint az ingatlan fekvése szerint illetékes
telepiilési 6nkormanyzat jegyzoje altal kiallitott ado- és értékbizonyitvany tartalmazza az ingatlan
és az ingatlanszerzok (tulajdonosok) adatait, az érték megallapitasanal figyelembe vett tényezoket,
tovabba az ingatlannak az adott idopontban fenndllo forgalmi értékeét. Az ado- és értékbizonyitvany
kiallitasara iranyulo eljarasban az iigyintézési hatarido 8 nap.

Az ado- és értékbizonyitvanyt a jegyz0 a nemzeti ado- és vamhatosag altal a rendelkezésére
bocsatott dsszehasonlitod értékadatok, valamint a rendelkezésére allo egyéb adatok alapjan késziti el,
illetve helyszini szemle megtartasat is elrendelheti.

Egy ingatlan forgalmi értékének megallapitasa tekintetében, a megalapozott dontés meghozatalahoz
sziikséges, a valos piaci viszonyokhoz igazodd értékre vonatkozd informaciot az add és
értekbizonyitvany képes biztositani, hiszen ez a specialis hatosagi bizonyitvany tobb kozigazgatasi
és egyéb eljarasban is hasznalatos, bizonyitd erdvel rendelkezik. (birdsagi végrehajtas, hagyatéki
eljaras, szocialis ligyek, cégeljaras)

Az elidegeniteni kivant ingatlanok kozott tobb olyan kisebb értékii ingatlan is van, melyeknél nem
feltétleniil sziikséges ¢€s indokolt az id6- és koltségigényes értékbecslés megrendelése, jelen
rendelet-modositas lehetéséget biztositana ezen esetekben nemcsak gyorsabb, de takarékosabb
értékesitési eljaras lefolytatasara.

A jogalkotasrol szo6l6 2000. évi CXXX. tv. 17. §-a alapjan a rendelettervezet hatasai:
1. Tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasok: Az Onkorméanyzat vagyonéval torténd
rendelkezés garancidlis szabdlyai alapjat képezik a koltséghatékony gazdalkodasnak, a



felelds pénziigyi-gazdasagi dontések jogi megalapozasanak. A  rendelet-tervezet
megsziinteti azokat a tovabbra is fennalld tényezdket, melyek akadalyozzék az ingatlanok
gyors, haté¢kony, egyszeriiségre torekvd és koltségkiméld értékesitési folyamatat.

2. Kornyezeti és egészségi kovetkezmények nincsenek.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok: a rendelet-tervezet az adminisztrativ
terheket csokkenti.

4. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhato kovetkezményei: A
rendelet-moédositas eldsegiti a vagyongazdalkodasi feladatok hatékonyabb, gyorsabb és
koltségtakarékosabb ellatasat.

5. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
a hivatalon beliil adottak.

A Magyar Kozlony kiadasardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabalyozd eszkoz kozzététele soran térténd megjeldlésérdl szolo 5/2019. (1. 13.) IM
rendelet (a tovabbiakban: IM rendelet) 20. §-a értelmében — az IM rendelet 21. §-a szerinti
kivételek alkalmazéasan kiviil - az adott jogszabaly tervezetéhez tartozé indokolast kdzzé kell tenni a
Nemzeti Jogszabalytarban.

Az Onkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozd indokolast — a jogszabdly eldkészitdjének az
indokolasban kifejtett, erre vonatkoz6 allaspontja alapjan — nem kell kdzzétenni, ha a jogszabaly

a) jelentds tarsadalmi, gazdasdgi, koltségvetési hatasa, kdrnyezeti és egészségi kovetkezménye,
adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa nem kimutathato, illetve

b) technikai vagy végrehajtasi jellegii.

A jelen modositd onkormanyzati rendelet az eldzetes hatasvizsgalat alapjan a gazdalkodasra és a
koltségvetés helyzetére lényegi hatassal van, az adminisztrativ terheket csokkenti, ezért
sziikségesnek tartom a kihirdetésre keriild Onkormdanyzati rendelethez csatolt indokolasnak a
Nemzeti Jogszabalytarban valo kozzétételét.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet a rendelet-tervezet elfogadasara.

Oroshaza, 2026. szeptember 23.
Raffai Janos
polgarmester



Oroshaza Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat vagyonarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairél szé16 13/2006. (IX.15.) Or.
szamu rendelet modositasarol

[1] A rendelet célja az Onkormdnyzati ingatlanvagyon értékének megallapitasara vonatkozo
szabalyozas modositasa.

[2] Oroshaza Véros Onkorményzat Képviseld-testillete a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL torvény 18. § (1) bekezdésében, az allamhéztartasrol sz616 2011. évi CXCV. torvény 97. §
(2) bekezdésében, valamint Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 143. § (4) bekezdés 1) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) és e) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az O6nkormanyzat vagyonar6l, és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo Oroshaza Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 13/2006. (IX.15.) Or. szamu rendelete 13. § (2) bekezdés b)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Erték — kivéve a vagyonkezelési jog ellenértékének megdllapitisa sordn alkalmazandé értéket, ha

jogszabaly masként nem rendelkezik:)

,0) ingatlan vagyon elidegenitése esetén (adasvétel és csere) érvényes, fliggetlen ingatlanforgalmi
szakértd forgalmi értékbecslésben vagy erre a célra kiallitott ado- és értékbizonyitvanyban
meghatarozott érték; ingatlan egyéb hasznositdsa esetén vagyonnyilvantartas szerinti, egyedi
konyv szerinti brutto érték,”

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

3.§

E rendelet a belsd piaci szolgéltatasokrol sz6l6 az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvének valo megfelelést szolgélja.

( Raffai Janos ) ( Dr. Tatdar Zoltdin )
polgarmester jegyz0

Kihirdetve: ..o napjan.

( Dr. Tatdar Zoltdin )
jegyz6



Végso eldterjesztoi indokolés

A rendelet-modositas lehetdséget biztosit - kiillonosen kisebb értékii ingatlanok esetén -
hatékonyabb, id6- €s koltségtakarékos értékesitési eljaras lefolytatasara.



